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Details

Kaufpreis

255.000 €

Wohnflache Zimmer Schlafzimmer

ca. 79,5 m? 3,5 2

Badezimmer Separate WCs Balkone

1 1 1

Baujahr Kategorie Zustand

1975 Standard teil/vollrenovierungsbediirf-
tig

verfligbar ab Fahrstuhl Kauferprovision

nach Vereinbarung Personen 3,57 % inkl. gesetzlicher
MwsSt. vom notariellen Kauf-
preis

Stellplatze

. Anzahl
Tiefgarage 1
Beschreibung

Diese charmante 3,5-Zi.-Wohnung mit ca. 75 m? Wohnflache ladt zum Wohlfiihlen ein. Der
durchdachte Grundriss schafft eine harmonische Verbindung zwischen den einzelnen Raumen
und bietet Platz flir verschiedenste Lebenssituationen.

Junker Immobilien Seite3/12



Junker
Immobilien

Kompetenz. Leidenschaft. Erfahrung.

Objekt-Nr.: 25-59

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das zugleich das Herzstiick der Wohnung bildet, fiihrt direkt
auf den groRzligigen Balkon. Hier genieRRen Sie eine traumhafte Aussicht Giber Leonberg, die zum
Entspannen und Verweilen einladt - sei es bei einer Tasse Kaffee am Morgen oder einem Glas
Wein am Abend.

Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet einen angenehmen Riickzugsort fur erholsame Nachte.
Ein weiteres Zimmer lasst sich vielseitig nutzen, beispielsweise als Kinderzimmer oder
Homeoffice. Der Essbereich, der das halbe Zimmer umfasst, schafft eine einladende Verbindung
zwischen der funktionalen, modern ausgestatteten Kiiche und dem Wohnbereich - ein Ort, an
dem sich Familie und Freunde gerne versammeln.

Das Badezimmer verfligt liber eine baujahrstypische Ausstattung und wird durch ein separates
WC erganzt. Grol3e Fenster in allen Raumen sorgen fiir eine freundliche, helle Wohnatmosphare,
die ein Gefiihl von Leichtigkeit und Offenheit vermittelt. Praktischen Stauraum finden Sie in
einem zur Wohnung gehorigen Kellerraum. Die Wohnung ist gepflegt, bietet jedoch auch
Potenzial fiir individuelle Modernisierungen, um sie ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten.

Diese Immobilie eignet sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder als Alterswohnsitz. Lassen Sie
sich die Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin,
um sich von der besonderen Atmosphare dieser Wohnung selbst zu tGiberzeugen!

Der Kaufpreis flr diese Eigentumswohnung belauft sich auf € 255.000, --. Optional kann die
Parkierung, welche lber ein eigenes Grundbuch verfiigt, dazu erworben werden. Der
Gesamtkaufpreis belauft sich dann auf € 265.000, -- (Kaufpreis Wohnung € 255.000, -- zzg|.
Kaufpreis Parkierung € 10.000, -- = € 265.000, --)

Ausstattung

+ grofRartige Aussicht auf zwei Seiten

+ Fernwarmeheizung

+ tolle Raumaufteilung

+ Personenaufzug und Lastenaufzug flir Umzug
+ Fahrrad- Abstellraum im Erdgeschol}

+ Einbaukdche

+ lichtdurchflutet
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Sonstiges

Alle in diesem Exposé enthaltenen Informationen wurden mit grofRter Sorgfalt und auf Basis von
Angaben Dritter, insbesondere der Eigentiimer, zusammengestellt. Dennoch kdnnen wir keine
Gewahr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben libernehmen. Dieses Angebot ist
ausschlief3lich fiir Ihre personliche Nutzung bestimmt. Wir bitten Sie, samtliche im
Zusammenhang mit diesem Objekt erhaltenen Informationen, insbesondere projektspezifische
Daten wie Adressen, Grundrisse oder Namen, vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an
Dritte ist nur gestattet, wenn sie der Finanzierung oder anderen unmittelbar mit dem Kauf
verbundenen Aufgaben dient. Jede unbefugte Weitergabe sensibler Informationen kann
Schadensersatzanspriiche nach sich ziehen.
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Lage & Umgebung

71229 Leonberg

Die Lage uberzeugt durch ihre perfekte Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher
Umgebung. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung an die B295 und die A8 sowie einer
guten Infrastruktur sind alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Restaurants in kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig laden griine Freiflachen und die Nahe zur
charmanten Altstadt zu entspannten Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Ein idealer
Standort flir modernes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.
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Die Karte zeigt den ungefahren Standort der Immobilie.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Energieausweis gliltig bis Endenergieverbrauch
26.06.2028 115 kWh/(m?**a)
Energieeffizienzklasse Energieausweis Baujahr
D 1975

Wesentlicher Energietrager Heizungsart
Fernwarme Fernwarmeheizung

Endenergieverbrauch: 115 kWh/(m?*a)
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Balko
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moderner Aufzug

Etage 12
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Wohnen
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Kontakt

Junker Immobilien
Augustenstr. 52

70178 Stuttgart
Telefon: 0177/1 94 06 16

E-Mail: anfragen@immo-junker.de

lhr Ansprechpartner
Herr Christian Junker

Impressum
Www.cj-immo.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.cj-immo.de
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